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REF: APRUEBA CONTRATO De 
ARReNDAMIENTO CON. LASOCIEOAD DE 
INVERSIONES GIRASOL LIMITAD;&.. 'P.ARA, EL 
FUNCIONAMJENTO DE DEPENDSNclASbl! LA 
ASOCIACiÓN ~ACIONAL DE mA8AJAOO~ES 
DE SENAME. ANTRASE. 

0937RES. EXENTA N° lB 

SANTIAGOj 11 KAR 201 
,'" 

ViSTOS: Lo dispuesto en 10$ artl<:uIO$ JO. So N" s 1. 3, 4 Y 12 d.$1 ~ Léy~2,465,dÉl 
1979; en los DecretO$ Supremos N°s. 356, de 1960 y 548 dé 2007; ÍIIl'hbo1nférMlmsten9 tl& 
Justicia, en la Ley N° 20.401, Ley de Presupuestos del Sector Públlcoí:lara eJ. 2019: en él 
O.F.L N" 1119,653, que fija el texto refundIdo, coordinado y sistematizlidode la Ley N"lB.575, 
Organica ConstítuclonaldeBases General~6 de la Adminlstraci6n del Estado; y en la 
Resolución N" 1800, de 2008. de la Contrálorla General de la República; 

CONSIDERANDO: 

1.	 Que, el Serviclo Naclo~al de Menores es el organismo del Estado que tiene por mi&loo 
contribuir a proteger y promoverlos derechos de Jos nii\08. n¡j'ias y adole$cenles que han 
eldo vutner.ados en 'el.ejercic/o de los mismos y a la inserción social de adolescentes que 
han infringido !,)'ley panal. . 

2,	 Que. dentro de las funcionElS adminís1rotivBs del Servido se '!ClJentra la de resolver cual 
es el reCinto más adecuado para &eil!!r de sede a las A'sociaciones de fuooionarios, 
('.on~iOE!fando para tal efecto ubicación. imPlementación y Que posea los condiciones 
necesarias para que los funCionarios puedan celebrar en ella $UiI reunione1S {Dictamen 
N"638i de 9 de febrero de 2009). 

3.	 Que, en virtud de lo anterior, el servicIo Nacional de Menores ha decidido celebral'un 
contrato de arriendo con la $(lciedadde InversiOneS Girasol Ltda., duefta delinl'11Ueble 
ubicado -en A12meda Ne1370. Depa~.amento N"405, comuna d~ Santiago. para el 
hmciol1am!ento de las oficinas da la Asociación Nao!onal de Trabajadores de SENAME, 
N'ITRASE	 ' 

A	 Qua, sr. el Presupufleto vigente del servicio, se'c<1n~ultan recursos paNi la contrataclón 
se"alad.., ' 
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1o Apruébese el presente contrato e.te arrendamiento para el funcionamifmto de las Qftdnalil de 18 
Asociación Nacional de Trabajadores de SENAME, cetebrado entre la Intnobifiári8 Santa 
Fir<lmena limitada y el Servicio Nacional dEl Menores. cuyo texto es el siguiente: 

"En Santiago de Chile. a 01 FEB 20111 . comparecen el SERVICIO NACIONAL DE 
MENORES, en adelante "SENAME", o el "ARRENOATARIOn, Rol Único TributariO N° 
61.008.000-6, representado por su Director Nacíonal don EUGENIO SAN MARl1N TRUFFY, 
cédula nacional de identidad N° 9.920.086-3, ambos con domicilio en Huérfanos NO 587,'50 piso, 
Comuna de Santiago, Reglón Metropolitana, por una parte; y por la otra la .SOCtEDAD DE 
INVERSIONES GIRASOL UMITADA, representada por dona RUBY MARlAMA SjLVA 
CUTBILL. Cédula de Identidad W6.291.664-2, ambos con domicilJo en Avenida 2'1- deMIlYo 
N"46o.4e8, de la comuna de QuiUota. Región dé Valpara{so, en adelan~ "ARRE«OAOOR", 
han acordado celebrar el siguiente contrato de prestación de servicios: 

PRIMER.O: La Sociedad de Inversiones Girasol ltda es duet\a de la propiedad ubicada en 
Alameda N' ~70 De,parta,n N° 405, comuna de SantIago Centro, inmueble que da en 
afrendamiento a I~ Asaciacióñacional de Trabajadoree de SENAME (MITRASE). aceptándola 
para sí me<:liante el presente contrato, que queda sujeto a las condiciones, modalidades y 
términos Que se set'lalan en las cláusulas siguientes: 

SEGUNDO: . El plazo del presente contrato será de un ano, y se co;~rá desde Eil O1fU 2»10 
--.-----. El contrato sera renovable en forma automática, a menos que éUalqOlera de las 
partes de aviso oon al menos eo dras de anticipación, mediante carta cettiflcada, 81 domiCilio de 
la otra parte. 

, 
TeRCERO: La renta mensual de al'Tendamiento será la suma de $310.090':' (~6Clento8diéZ 
mil pesos). cantidad que "el arrendatañoR deberá pagar a "el arretldador" dElpOSitai'ldO:ef.Cifa 
cinco de ceda mes, a menos que recayere en sábado, dorn~ oJe$tlvo.cae()~ el ClI~1 te 
pagará el die hébílsiguiente, de cada mes, en fa Cuenta CQrrtente ff'··137-67196-00, Barico de 
Chile Sucursal Quillota. a nombre de la S<lGiedad de In~er8ione8 Gmolltda. 

Se deja constancia que "el arrendatarioR pagó al contado y a satisfacción de "el arrendador" la 
cantklad de $310.000. correspondiente al canon del mes de FebrerO 2010. EI9Ígtllentepago 
corresponderá el ola 05 de Marzo de 2010. 

La renta de an:endamiento será reajustada semestralmente, segun la variaclónqU$ experimente 
el Indice <le Precios al Con1lumidor en loo seis meses antef10res al perfodo de pago reepectívo, 

se conviene expresamente QÚ6 el no pago o pago atrasado' dElta renta mensual de 
arrendamiento en IEl funna estipulada, pone término de inmediato al preeente contrato, Ipso
fado, Sin necesidad,dereqeertmlento judi¡;ial, operand<'lla termlnaclÓfl dél mismo por$i solo y 
aplicándose para la rest1l.lciOn de la propiedad el procedimiento indicado en el titulo tercero de 
la Ley 18.101. $obre an~ndamj~nto, publicada en el Diario Oficial ~ da Enero de 1962. Sin 
perjldcitl de 10 anterior, el simple retardo en el pago de todo o palie de la renta COa"'lstituye en 
mora. poI" él solo ministerio de la ley, Si "el arrendatario", qUedando éste obligado apagar a "el 
amanao9dor" a titUlO de multa, una suma convencional equivalente al 10% de fas renta5 
adeudadas por cada mes de atraso (In el pago. 

. CUATRO: El objeto a qué se destinaré el inmueble arrendado será único yexclusivamel"lte a 
ofiCina. "El arrendatario" no 8$lará facultado para subarrendar el inmueble objeto de este 
contrato. 

QUINTO: "El arrendatario" queda además obligado a pagar con tod~ puntualidad 'Í'
( 

a quien 
CQm=~3pvnda los consumos por luz, agua potable, t6lérono. ga!:l. gastos oomunes, extracción de 
basura, att;, 8~lvo las contribuciones ~ bienes ralees que serán de cargo de "e! arrendado''', 
recibos que en fotocopie deberá entregar "el arrendatario" a "el arrendador". debidamente 
cancelados. el mismo dla en que se pague la renta de arrendamiento. El atraso de un mes en 
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cualquiera de los pagos indicados pone término d$ inmediato al presente contrato, ipso-facto. 
sin necesidad de requerímiento judiCial. operando la terminación del mismo por si solo. 

Además de lo anterior, a "$1 arrendatario" le está prohibido: a) hacer CtJalquier modificación 
estructural a la ofiCína: b) introducir materiales explosivos o de mal olor; e) modffic8r dftagOes, 
instalCiclones de agua, alcantarillado, ventilaciones, gas.. InstalaCiones eléctlicas en geheral. 
Cualquier modificación o trabajo deberá solicitarse por escrito y podrá efectuarse sóto con la 
autorizaciÓn por éscrífQ y de acuerdo con las instrucciones qlJe seflale "el arrendador". 

SEXTO: "El arrendatario" declara que recibe ta propiedad arrendada en peJfeotas condiciones. 
obligimdose a restituirla en el mismo é$fado al f~lno del arrendamiento. " 

"El arrendatario" se oblíga asimismo a mantener en perfecto estado de aseo y cons8tvación'el 
inmueble arrendado, reparando a su costo cualquier desperfed:o que experknente en SUS clelos, 
p{sos, paredes, cierros exteriores, cañerias, pinturas, empapelados, chapas, servicio. higiénicos 
e .instaladones de todo tipo en general, salvo aquellas reparaciones que de acuerdo a lo 
dispuesto en el Art. 1927, 1928 Y1929 del CódigoC¡vil80n de obligación de "el arrendador". 

SéPTIMO: Cualquier mejora que "el arrendatario" introduzea en el inmU$ble arrendado. sea 
necesaria, útil o voluntaria quedará a beneficio exclusivo de dicho inmueble desde el momento 
mismo en que sea efectuada y sin dere<:hoa reembolso alguno, estipulación que las partas· 
declaran ha &ido esenclal y c1etermfnarrte para la oelebradón del presente contrato. En todo 
caso, dichas eventuales mejoras deberán ser realizadas mediante un proyecto ~o por un 
profesional idóneo y comr, previo a su ejecución, con el Vístobueno:Cfe "el arrendador". 

07"\ 
\, "., I OCTAVO: "El arrendador" no será responsable por robos, hurtos u otros delitos que puedan 

ocurrir en el inmueble arrendado y que afecten a "el arrend8taJio~ o a terceros, ni tampoco por 
périulcios qua puedan producirse en los bienes de "el arrendatario" por efectos de humedad, 
calor, rotura de calierlas', inundaciones, filtraciones, explosiones. vientos, 8iemO&o movimientosI 
terrestres de ninguna "pecíe. ni tampoco por dal'ios o perjuicios causados al Inmueble 
arrendado por atentados ten'oristas, desórdenes ceUejeros o asonadas populares, todos los 
cuales deberán ser sufridos exclusivamente por la parte arrendataria.

J 
NOVENO: A fm de garantizar la conservación de la prop[edad y su restitución.en el mismo 
estado en que la recibió, el pago de los perjuid08 y deterioros que se causen en la propiedad 
arrendada. sus serv¡clos e instalaciones y en gel'l$ral, résponder fielmente a las estipulaciones 
de est.e cóntrato, "el arrendatario" entrega en este acto a na! arrendador":la suma de $310J)OO¡ 
(trescientos diez mil pe$os) equ!Valente a la renta de un mes de arrendamiento. Esta garantla 
se devolverá en su valor equivalente al último mes de la renta de arrendamiento al término del 
contrato de arrendamiento, habiéndose acreditado previamente, medIante los comprobantes 
correspondientes, .que los"'servicios se encuentran cancelados yal dra y que no axisten 
perjuicios en la propiedad y, finalmente, qlJ& éste se encuentra en perfecto estado. 

. I 
, 

''El arrendatario" no podrá en ningún caso imputar la gamntla 181 pago de las. rént8$ insólutafi ni 
ti la del último m~s de arrIendo, 

. DÉCIMO: Notificado que sea el desahucio judicial y una vez ClJmplldo el plazo que ae."ala el Art. 
. tercero de la Ley 16_1·01 "el arrendatario" se obliga 8 restitufr el Inmueble arrendado, el último 

dla del plazo aludido, entrega que deberá hacer mediante la desocupación total de la propiedad. 
pOniéndola 3. disposlclón de "el arrendador" y entregándole Iss i!;!lvea. Atiemas cl6ba:n exhibirle 
los reclbos que ~credíten e! p~(') ha~a el ultímo día que ocupó el ínmU$!i1& de todos 10$ 
consumos de luz. agua potable. teléfono, gas. gastos comunes, basuras yotrool3fmilares, 

DÉCIMO PRI&,eRO: Terminado que sea el contrato de arrefldamíento y eo el evento que 
transcurtido el plazo que la Ley se"ala. la propiedad no se desoaJpare y rfitituyere 
msten81mente 8 "el arrendador", cualquiera fuenl la causa, "el arrendatario" deberá pagar a 
este último a titulo de avaluación convencional y anticipada de pefjuíe:ios, una suma equivalente 
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al duplo del valor de la últIma renta de arrendamiento que- te hub1~re correspondido pagar en el 
último mes de vigencia del contrato, por cada mes de ocup.acl6n o fI"a<:ción de mes. Si la 
ocupación $(# mantuViere por más de 6 meses, la multa se elevaré 8 partir del séptimo mes a~ 
equivalf-ntea cuatro -veces el valor de la última renta de arrendamiento que le hubiere 
correspondido pag.ar en el última mes de vigencia del contrato. por cada mes de ocupación o 
'fracción de mes, E.sta cláusula es pler.amente aplicable al ~o de que el proceso me<ftante el 
cual se notifique el desahucio judicial dure más tiempo que el que la Ley otorgue para 
~socupar la propiedad, 

(	 DécIMO SEGUNDO:Será de cargo de "el arrendatario' los gastos o multas que pudiere 
ocasionar el incumplimiento de órdenes o disposiciones que, en cualquier tiempo, R,Lleda 
.impartir la autondad en razón del uso 8 qué " deItiflal'á él inmueble, sean estas exig~ncl~s 
relativas acondiciones sanitarias, higiénicas, ambientales. municipales o reglamentarias, ' 

DECUWO TERCERO: Las partes convienen expresamente que "el arrendador" queda desde ya 
totalmente exonerado de cualquier responsabilidad en el evento que alguna autoridad. sea ésta 
administrativa, judicial o municipal impldíere por cualquier cauu o gravara en cualquier forms·el 
ejercido de la actividad comercial. profesional, o lucrativa que "el arrendatario" se propone 
realizar en la propiedad objeto del arrendamiento, 

OÉCIMO CUARTO; "El srrendatario~ se obliga desde ya a dar lasfacilidsde& necesarias para 
que "el arrendador" o quien lo repr&sente, pueda vi&itar el inmueble, para compr<>b8r su ~stado 
de mantenimiento, o para mostrarlo 8 I'Mlntuales interesados en adquirirto, siasl decidiera "el 
arrendador", Para efectos de mostrarlo, "el arrendatario' deberá permitir un horario de visitas de 
st mel1Qs 2 horas diarias. entre 10:00 y 18:00 horas, durante dle$ hábiles. 

OéCfMO QUINTO: "El arrendatario" no podrá eludir responsabilidad que em"ne de actos 
suyos o de empleados v obreros a su servicio, que produzcan d~ a la propiedad arrendéds, 
al prop~tarto o teroeras personas, o que no cumplan las disposfclones del presente contl'8to, . 
invocando que no se ha contemplado el caso. 

DECfMO SEXTO: Se deja expresa constancia por las parte$ que "el arrendador"no ha 
exigido ni ha cobrado pago de Derechos de Llaves alguno a ~el arrendatario" con motivo de.la 
sueclipci6n del presente contrato, razón por la cual esta última acepta desde ya y declara. que 
nada exigirá por tal concepto, sea Judicial o extrajudiCialmente a "e\ arrendador" al término del 
presente contrato. 

DÉCIMO SéPTIMO: Tod~ los impuest~ flsqales, derechos y demás que ocasione la 
suscripción del pre~nte Contrato de arrendamiento, seran de cargo de "el errendaterlo", , 
OÉCIMOOCTAVO:' Para todos los afectos tegaJes originedol!t o derr/ado$ del presante 
contrat:), las partes fijan su domicilio en la comuna de Santiago. 

DÉCIMO NOVENO: El presente contrato se otorgf.l en duplicado. del mismo tenor y data. 
quedando uno en poder de cada parte. 

IHJQPt;CI~~; La pel'$onerla de don EUGENIO SAN MARTfN TRUFFY. para repreaeritar a 
8ENAME. (~nsta del Decreto Supremo del Mlnistefio de Justicia ~r 548, del afio 2001. 

La personerla de dot\a RUBV MARIANA SILVA. CUTBlLt para representar a le SOCIEOAD DE 
INVERSIONE$ GIRASOL L1MITADA. consta en documentos tenldns a la \lleta. 

Hay firmas de las partes. 
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ANóTeSE y COMUNíQUESE.
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